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LAUDO DE AVALIACAOQO
N° 003/2025

LOCACAO DE PREDIO URBANO PARA INSTALAR SALAS DE AULA
(EDUCACIONAL) PARA A SECRETARIA DE EDUCACAQO DO
MUNICIPIO DE CANINDE; ESCOLA MUNICIPAL JOSE IVAN

MAGALHAES

o RUA TABELIAO FACUNDO N° 186 BAIRRO CENTRO
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A Comiss&oc nomeada pelo Sr. Prefeito Municipal de Canindé, FRANCISCO JARDEL
SOUSA PINHO, para avaliar o imovel a ser LOCADQ pela municipalidade emite o laudo a

seguir.

LAUDOC DE AVALIACAQ

o INTERESSADO

Prefeitura Municipal de Canindé — CE

CNPJ: 07.963.258/0001-87

o ENDERECO:

Rua Tabeligo Facundo, n® 186, Centro, Canindé — CE.
o PROPRIETARIOS:

aria Wanessa Lopes Azevedo

o CPF:

055.931.863-40

o DOCUMENTO IMOVEL:

Matricula n® 171, de 13 de dezembro de 2021, 3° oficio: registro geral de imdveis,
Canindé ~ Ceara.

o FINALIDADE:

Avaliagée para locagao de um imével para fins de funcionamento de reparticio

plblica, que se destina & instalagdo proviséria do ANEXO DA ESCOLA MUNICIPAL

JOSE IVAN MAGALHAES (6° e 7° anos), pela Prefeitura Municipal de Canindé, com

recursos do Governo Municipal, através da Secretaria de Educago do Municipio de
Canindé. ﬁ
= METODOLOGIA UTILIZADA: (Q

Conforme preconiza a NBR 14653-2 da ABNT, para avaliagdo de imével urbano g{
foi utiizado o Método Comparativo Direto de Dados de mercado, com campo de arbitrio

definide e determinado pelo intervalo de confiabilidade de 98% da tabela de “Student” em
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carater de fundamentag2o grau 1 e de precisdo grau 2. Utilizamos uma pesquisa realizada
em janeiro de 2025 com 5 imdveis pesquisados e definimos 3 (trés) fatores de correcio
(localizagao, topografia e infraestrutura) para homogeneizar a pesquisa.

g

OBJETO:

Trata-se de uma edificacdo institucional, na qual funciona o Colégic Sants

Cecilia (escola particular), no periodo da manh3, localizada na rua Tabelifo Facundo, n°
188, no bairro Centro, zona urbana da sede do municipio de Canind&/CE. O edificio é
constituido por térreo e por pavimento superior. Tendo como principais areas:

Entrada ampla;

Area de cantina e refeitério;

Patio de recreio;

2 banheiros coletivos: masculino e feminino (4 sanitérios e 4 pias),

7 salas de aula;

Acesso por escada com piso antiderrapante para o primeiro pavimento:
Saida de emergéncia e extintor de incéndio:

Ventiladores e ar-condicionado nas salas;

Por conta da localizacéo e espago, o prédio se enquadra para provisoriamente

sediar ¢ anexc dos alunos da referida escola municipal, serdo 6 meses de permanéncia.

o CARACTERIZAGAO DO IMOVEL:

« ASPECTO FisicO:

Topografia: Plano

Formato: Regular
N® de frentes: Uma (01)

» Dois pavimentos: térreo e superior;

e Perimetro do Terreno: 135 metros:

« Area Total do Terreno: 370,20 m?;
« Area Construida 740,40 m?;
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* ASPECTO DA INFRAESTRUTURA:

O imével em destaque estd localizado na Rua Tabelido Facundo, n® 186, no bairro
Centro. Situado préximo & Praca do Ledo, enconira-se em uma das principais vias da
cidade, em um prédio adenﬁuadn para uso escolar.

» MELHORAMENTO PUBLICO:

(x) Agua tratada.

{ ) Esgotamento sanitario.
(x) Energia BT e AT

(x) Cabeamento telefénico.
(x) Huminacéo Publica.

(x) Limpeza Pablica.

o VISTORIA DO IMOVEL:

Durante a vistoria técnica realizada no prédio, constatamos que os espagos de
sglas de aula sdo amplos e iluminados, bem como dispdem de ventiladores e ar-
condicionado e se adequam as necessidades do anexo escolar pleiteado pela secretaria de
educacao. As circulacbes do prédio estdo dentro da norma de acessibilidade, assim como os
banheiros s8o adequados, ainda que ndo tenham unidades destinadas 2 acessibilidade. O
anexo que funcionara nesse prédio sera utilizado para acomodar alunos do 6° e 7° anos ds
Escola de Ensino Fundamental José ivan Magalhdes, proporcionando a o desenvolvimento
do periodo letivo enquanto o prédio da escola municipal é reformado. No apéndice estdo
dispostas imagens dos ambientes da edificacio vistoriada.

o VALOR DO IMOVEL:

Em relacdo ao prego, importa a presente avalicdo para fins de arbitramento
locaticio do imdvel objeto em R$ 12.500,00 (doze mil e quinhentos reais) mensais para
edificacbes com essas caracteristicas, sobretudo por se diferenciar das demais edificagGes
circunvizinhas do local e com base na planilha de homogeneizacio e andlise estatistica das

/
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amostras e diagnéstico do imével objeto da presente avaliagio. Além disso, o pagam.entoﬂ"’ —
energia esta inserido dentro desse valor mensal.

Canindé-CE, 06 de fevereiro de 2025.
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Engenheiro Civil CREA-CE 44.7456 - D

‘-J::DE SALES NOG RA

Aa-qmm Urbanista CAU-CE

-

GAE f
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Imagem (4: Box do sanitério.
P

Imagem 03: Circulagio interna.

zem 02: Entrada de acessc ao prédio,
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Imagem II: Sala de aula com ventilador ¢ ar condicionado.

Imagem 12: Vista superior do espago de cantina e refeitario.
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RRT 15270346 e

Maorme CiviliSocial: FABIA DE SALES NOGUEIRA
Titulo Profissional: Arquiteto{a) e Urbanista

<. DETALHES BO RRY

CPF: 380000 H00-34
W2 do Registro: 0004257095

M2 do RRT: S115270346100CT001
Data de Cadastro: 18/02/2025
Data de Registro: 25/02/2025

L T B M £ L i

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participagdo: INDIVIDUAL

Jaloer do RRT: R5125,40

[E4]

- DADDS DO SERVICO/CONTRATANTE

Boleto n? 21797436

Pago em: 25/02/2025

= =2 P g i
2.1 Bervico 901

Contratante: MUNICIPIO DE CANINDE
Tipo: Pessoa Juridica de Dirsito Pablico
Valor de Servico/Honorarios: Rs0,00

2

b vt i - ey o i
3.1.2 Endereco da Dbre/Service

feel

CPF/CNP|: 07 2000 X3 0001-87
Data de Iniclo: 18/02,/2025
Data de Previsio de Término: 28/02/2025

Pais: Brasi|

Tipo Logradours: RUA
Logradours: TABELIAD FACUNDOD
Bairro: CENTRO

3.2 Atlvidadels) Téonicals)

CEP: 62700000

N2: 186

Complementa: .
Cidade/UF: CANINDE/CE

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.4 - VISTORIA

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAD

Grupa: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.7 - LAUDO TECMICO

o B s By e P .
H-4.3 TIRGIogia

Quantidade: 1,00
Unidade: unidade
Quantidade: 1,00
Unidade: unidade
Quantidade: 1,00
Unidade: unidade

Tipologia: Educacional

3.1.4 Descrivdo da Obra/Servicn

REALIZACAC DE VISTORIA TECNICA E ELABORACAC DE LAUDO DE AVALIACAO DE IMCVEL SITUADO A RUA TABELIAD
FACUNDO N2168 , CENTRC , PARA FINS DE IMPLANTAR REPARTICAQ PUBLICA QUE SE DESTINA A INSTALACAO PROVISORI
DO ANEXO DA ESCOLA JOSE (VAN MAGALHAES ( 62 E 72 ANOS) PELA PREFEITURA DE CANINDE , COM RECURSOS DO

GOVERNO MUNICIPAL , ATRAVES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO.
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2.1.5 Decioracio de Acassibiiidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacio e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao plblico, de uso plblico ou privativas de uso caletivo, conforme § 12 do art. 56 da
Lein® 13.146, de 06 de julho de 2015,

4. BET VINCULADOD POR FORMA DE REGISTRO

M do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S115270346100CT0O0L MUNICIPIO DE CANINDE iNICIAL 18/02/2025

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

—

Jeclarc para os devidos fins de direitos e cbrigacdes, sob as penas previstas na legislacio vigente, que as informacdes .
cadastradas neste RRT s8o verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil,

8. ASSIRATURA SLETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista FABIA DE SALES NOGUEIRA, registro
CAU n® 0CDA257095, na data e hora: 2025-02-18 15:39:45, com o uso de login e de senha, O CPF/CNP] ests oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa
natural (LGPD),

A strtenticidade deste RRT pode ser verificads em: https:fsiccan coubr.gov.brfappiview/sightienterno®orm=Servcos, ou via QRCode.
Documente Impresss em: 2T/02/2025 &5 14:17:45 por: slocen, ip 1024217,
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