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mco DE PREDIO URBANG PARA ENSTALAR SALAS m AULA
(EDUCACEGNAM PARAA SECRETARIA DE EDUCACAG D8
MUNICEHG DE CANENDE: ESCOLA MUNICIPAL JOSE WAN

MAGALHAES

“fi‘ RUA TABELIAO FACUNDO N" 186 BAIRRO CENTRO
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A Comisséo nomeada peio Sr. Prefeito Municipal de Canindé, FRANCISCO JARDEL
SOUSA PINHO, para avaiiar o imovei a ser LOCADO peia municipaiidade emite o iaudo a
seguir.

LAUDO DE AVALIAQAO

u INTERESSADO

Prefeitura Munioipaf de Canindé — CE

CNPJ: 07.963.259/0001-87

a ENDEREQO:

Rua Tabetiéo Facundo, n° 186, Centre, Canindé — CE.

:3 PROPRzETARIos:

Maria Wanessa Lopes Azevedo

:3 CPF:

05593186340

1: DOCUMENTO EMCVEL:

Matricuia n° 171, de 13 de dezembro de 2021, 3° officio: registro geral de iméveis,
Canindé — Ceara.

a FiNALIDADE:

Avaliagéo para Iocagéo de um imovel para fins de funoionamento de repartigéo
publica, que se destina a instalagéo provisoria do ANEXO DA ESCOLA MUNICEPAL
JOSE NAN MAGALHAES (6" e 7° anos), pela Prefeitura Municipat de Canindé, com
recursos do Governo Municipal, através da Secretariat de Educagéo do Municipio de
Canindé. a

Conforme preconiza a NBR 14653-2 da ABNT, para avaiiagéo de imovel urbane $6
foi utilizado o Méiodo Comparative Direto de Dados de mercado, com campo de arbitrio
definido e determinado peio intervaio de oonfiabiiidade do 98% da tabela de “Sfudem’” em

D M ETODOLOGIA UTiLlZADA:

a ' flaw "‘13—: “~4- vxtr—v ”av-u"... .
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caréter cle fundamentagéo grau 1 e de preciséo gram 2. Utilizamos uma pesquisa realizaclé:
em janeiro de 2025 com 5 iméveis pesquisados e definlmos 3 (trés) fatores de corregéo
(localizagéo, topografia e infraestrutura) para homogeneizar a pesquisa.

£3 OBJETO:

Trata—se de uma edificagéo institucional, na qual funclona o Colégio Santa
Cecilia (escola parficular), no periodo da manhé, localizada na rua Tabeliéo Facundo, n°
186, no bairro Centre, zona urbana da sede do municipio de Canindé/CE. O edificio é
constituldo por térreo e por pavimento superior. Tendo come principals areas:

a Entrada ample;

e Area de cantlna e refeitério;

9 Patio de recreio;

a 2 banheiros coletivos: masculino e feminine (4 sanitérios e 4 plas);

a 7 sales cle aula;

a Acesso por escada com plso antiderrapante para o primelro pavlmento;

a Saida de emergéncia e extintor ole lncéndio;

e Ventiladores e ar-condicionado nas salas;

Por conta da localizagéo e espago, o prédio 5e enquadra para provisoriamente
sedlar o anexo dos alums da referida escola municipal, seréo 6 meses de permanéncia.

a CARACTERaZAn DO NOVEL:

a ASPECTO FiSlca:

Topografia: Plano

Formato: Regular /

N° de frentes: Uma (01)

a Dois pavimentos: térreo e superior-i

H

a Perimetro do Terreno: 135 metros; ‘3

6 Area Total do Terreno: 370,20 m2;
9 Area Construida 740,40 m2;
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a ASPECTS DA ENFRAESTRUTURA:
O imével em destaque esta’ Iocalizado na Rua Tabeiiao Facundo, r10 186, no bairro

Centre. Situado préximo a Praga do Leéo, encontra-se em uma das principais vias da
cidade, em um prédio adeauado para uso escolar.

e MELHORAMENTO 531331.530:

(x) Agua tratada.

( ) Esgotamento sanitario.

(x) Energia BT e AT.

(x) Cabeamenio telefénico.

(x) liuminagéo Pubiica.

(x) Limpeza Publica.

a ViSTORIA DO IMOVEL:

Durante a vistoria técnica reafizada no prédio, constatamos que os espagos de
salas de aula sao ampios e iiuminados, bem come dispéem de ventiladores e ar—
condicionado e 5e adequam as necessidades do anexo escoiar pieiteado pela secretaria de
educagéo. As circuiagées do prédio estéo dentro da norma de acessibiiidade, assim come 05
banheiros sac adequados, ainda que nao tenham unidades destinadas a acessibiiidade. O
anexo que funcionara nesse prédio sera utilizado para acomodar alunos do 6° e 7° anos da
Escoia de Ensino Fundamental José ivan Magaihaes, proporcionando a o desenvoivimen‘io
do periodo ietivo enquanto o prédéo da escola municipal é reformado. No apéndice estao
dispostas imagens dos ambientes da edificagéo vistoriada.

a VALOR DO IMOVEL:

Em reiagéo a0 prego, importa a presente avaligao para fins de arbitramento
Eocaficio do iméve! objeto em 1% 12.50030 (doze mil 9 quinhentos reais) mensais para
edificagées com essas caracteristicas, sobretudo per se diferenciar das demais edificagées
circunvizinhas do focal e com base na planilha de homogeneizagao e analise estatistica das
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amostras e diagnéstico do imévei objeto da presents avaliagéo. Além disso, o paganiééf déf’
energia esté inserido dentro desse valor mensal.

Canindé—CE, 06 de fevereiro de 2025.

.33?— ,__ » ‘ ,‘ 1
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ELAD id MORERA BRAGA
Engenheiro Civil CREA—CE 44.746 u D

' ASIA DE SALES NOG IRA
Arquiteie: Urbanista CAU-CE 5709-5

;? 1 '1 f \ '7
FRANCIgEO JOSEVAN Afil RANQ MARTINS
Técrféoo e I dificagaes CREA-CE 49.80143
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APENDICE

Imagem 05: Circuiag‘éo interna.
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Imagem OS: Vista da escada sentido térteo.rrapante.

Imagem 10: Sala de aula.

. _. (ho.— .- ,_ ,.-- QImagem 11: Sala dc aula com ventdador 6 ar condzczonado. Imacum 1‘“ Vlsta supenor do eSFa‘EO de Gamma e reieuono. ®



RRT ‘3 5278346

Nome Civii/Social: FAB/A DE SALES NOGUEIRA CPF: 380.XXX.XXX-34
Titulo Profissional: Arquitetma) e Urban/Sta N9 do Registm: 000A257095

N9 do RRT; SI15270346100CT£301 Modalidade: RRT SIMPLES
Data de Cadastro: 18/02/2025 Forma de Registro: 1NICIAL
Data de Registro: 25/02/2025 Forma de Participagéo: INDEVEDUAL

Boleto n9 21797436 Page em: 25/02/2025

Contratante: MUN/CIPIO DE CANINDE CPF/CNPJ: O7.XXXXXXX/0001~87
Tipo: Pessoa juridica de Dire/to Pfib/ico Data de Inicio: 18/02/2025
Valor do SeNigo/Honorérios: R5000 Data de Previséo de Término: 28/02/2025

Pafs: Brasii CEP: 62700000
Tipo Logradouro: RUA N9: 186
Logradoum: TABELIAO FACBNDO Complemento: ¥
Bairro: CENTRO Cidade/UF: CANINDEICE

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 1.00
Atividade: 5.4 - ViSTORIA Unidade: unidade
Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 1.00
Atividadez 5.5 - AVALIACAO Unidade: unidade
Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 1.00
Atividade: 5.7 - LAUDO TEcwaco Unidade: unidade

REALIZACAO DE VISTORIA TECNICA E ELABORACAO DE LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL SETUADO A RUA TABELIAO
FACUNDO N9168 , CENTRO , PARA FiNS DE IMPLANTAR REPARTECAO PUBLICA QUE SE DESTINA A INSTALACAO PROViSORI
DO ANEXO DA ESCOLA JOSE IVAN MAGALHAES { 69 E 79 ANOS) PELA FREFEITURA DE CAN/NOE , COM RECURSOS DO
GOVERNO MUNECiPAL , ATRAVES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO.

'pégina 1/2
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Deciaro a néo exigibilidade de atendimento as regras de acessibikidade previstas em Iegislagéo e em normas técnicas
pertinentes para as edificagfies abertas a0 pfibfico, de uso pL’Ibiico cu privativas de uso coletive, conforme § 19 do art. 56 da
Lei na 13.146, Ge 06 dejuiho de 2015‘

N9 do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
Sl1527034GIOOCT801 MUNICiPEO DE CANiNDE' iNIClAL 18/02/2025

.-‘-\

Jeclaro para os devidos fins de direitos e obrigacées, sob as penas previstas na iegisiagz‘ao vigente. que as informagées‘
cadastradas nests RRT 5&0 verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civii.

Documents assinado eietronicamente por meio do S!CCAU do arquiteto(a) e urbanista FABIA DE SALES NOGUEiRA. registrc
CAU n9 000A257095, na data e hora: 202502-18 15:39:45, com 0 uso de iogin e de senha. O (PF/GNP; esté oculto
visando proteger os direitos fundamentais de iiberdade. privacidade e 0 “we desenvoivimento da personalidade da pessoa
nature} {LGPDL

A autenticidade deste RRT [node ser verificada em: https://siccau.caubr.gcrv.br/app/view/sight/externo?form=Semcos, on via QRCode.
Documento Impresso em: 27.103202?) 235 14:17:45 1301': siccau‘ 1p 10,244.17. ‘-
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