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LAUDO DE AVALIACAO
N0 001 /2025

LOCAcAo DE PREDIO URBANO E MOBILIARIO PARA INSTALAR
ANEXO DA ESCOLA MUNICIPAL JOSE IVAN MAGALHAES: USO

EDUCACIONAL (SALAS DE AULA)

RUA TABELIAO FACUNDO N° 395 BAIRRO CENTRO

Av. Luciano Magalhées, N9 1397, Santa Luzia, Canindé - Cearé
CNPJ: 07.963.259/0001-87 I seinfra.canindece@gmail.com



a—\

;;£:E'T-.'H:. 1.21m: Ina; DE ' s retaria d8 Q--

CANINDE Desenvolvimento Urbano, Sg.,- a mum WE WWW”; lnfraestrutura eServigos Pfiblicos

"1
_/ I:\

. \\ 17/
‘ ’, X

A Comisséo nomeada pelo Sr. Prefeito Municipal de Canindé, FRANCISCO JARDEL
SOUSA PlNHO, para avaliar o imével a LOCADO pela municipalidade emite o laudo a
seguir.

LAUDO DE AVALIAQAO

Cl INTERESSADO

Prefeitura Municipal de Canindé — CE

CNPJ: 07.963.259/0001-87

a PROPRIETARIO:

ACERTE EDUCACIONAL LTDA

NOME FANTASIA: E—CTC - ESCOLA DE CURSOS TECNICOS DE CANINDE, PORTE
ME

CNPJ: 07.897.369/0001-98

a Documento imével:

Matricula n° 2827: datada o‘e 13/07/1994, no livro n° 2 - Cartério do 3° oficio de
registro de iméveis, Canindé, Cearé.

Cl FINALIDADE:

Avaliacao para locagéo de um imével e mobiliario para fins de funcionamento de
reparticao pUblica, que se destina a instalacéo proviséria do ANEXO DA ESCOLA
MUNICIPAL JOSE IVAN MAGALHAES, pela Prefeitura Municipal de Canindé, com recursos
do Governo Municipal, através da Secretaria de Educacao do Municipio de Canindé.

E METODOLOGIA UTILIZADA:

Conforme preconiza a NBR 14653-2 da ABNT, para avaliagao de imcvel urbane
foi utilizado o Método Comparative Direto de Dados de mercado, com campo de arbitrio
definido e determinado pelo intervalo de confiabilidade de 98% da tabela de “Studenf’ em
cara’ter de fundamentacao grau ‘l e de precisao grau 2. Utilizamos uma pesquisa realizada
em janeirc de 2025 com 5 iméveis pesquisados e definimos 3 (irés) fatores de correcéo

_c‘§'\395_1,0

3a
’1-7’,

a:-

N

(localizagao, topografia e infraestrutura) para homogeneizar a pesquisa. j

Av. Luciano Magalhées, N9 1397, Santa Luzia, Canindé - Ceara’
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a OBJETO:
Trata-se de uma edificagéo lnstitucional (faculdade particular UNOPAR)

localizada na zona urbana da sede do municipio de Canindé/CE, no bairro Centro, sendo
composto 3 pavimentos, totalizando 10 salas (equipadas com mesas, cadeiras, ar—
condicionado, internet e projetor visual) que serao destinados para uso educacional,
ademais compostos per 06 banheiros, 03 destes banhelros adequados com a NBR
9050/2021. Contém também recepoéo e circulagéo vertical com plataforma acessivel, além
das escadas. O prédio, em sua totalidade, tem acesslbilidacle com plataforma para
eventuais necessidades‘ Os demais custos: energia, IPTU e internet seréo de
responsabiiidade do proprietérlo que devera arcar com essas despesas.

D CARACTERlZAQAO DO IMOVEL:

. ASPECTO FlSlCO:

Topografia: Declive

Formato: irregular

N° de frentes: Uma (01)

e 03 pavimentos, area construlda de 759 m2, perimetro 71,70 metros.

0 ASPECTO DA INFRAESTRUTURA:

O imovel em destaque locallza—se estrategioamente na confluéncia cla Rua Tabeliéo
Facundo e Rua Severlano Martins, possuindo via asfaltada que garante acessibilidade.

. Rua Tabeliéo Facundo, n° 395 Altos, esquina com 3 Rue Severiano Martins.

. MELHORAMENTO PUBLICO:

(x) Agua tratada.
(x) Esgotamento sanitério.

(x) Energia AT e BT.

(x) lluminagéo Publica.

(x) Cabeamento telefonico. g

(x) lpeza Publica. fl
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AMBIENTES E MOBILIARIO A SEREM UTILIZADOS EM CADA EDIFICAQAO

Descrigao dos espagos: (03 pavimentos) 759,00 m2

Objetivo: Uso Educacional (Anexo da EscoIa José Ivan Magai’nées: 172 alunos)

Funcionamento: Periodo Integral (manhé e tarde)

LEVANTAMENTO DO MOBILIARIO REALIZADO PELA EQUIPE TECNICA

AM BIENTES M ETRAG EM D0
LOCAL DESCRiTIVO DOS MOBILIARIOS

Bibiioteca
A DISPOSICAO

ALUNOS E
PROFESSORES

30
35.83 m2Pessoas

Duas salas o'e estudos ar condicionado, 4 baias de estudo com computadores e cadeéras
para os aiunos, tomadas para o aluno usar seu notebook, mesa de recepga'o com cadeira e

computador, 2 mesas
redondas baixas com 4cadeiras cada, 12 estantes para Iivros. 2 escaninhos com 6 arma‘nos

e com

PTI (professor
tempo Integral)

01

COORDENACAO
DA ESCOLA
JOSE IVAN

MAGALHAES

05 17,58 m2Pessoas

01 birc‘) com gavetas, 01 cadeira secreta‘ria preta, 02 cadeiras pretas, 01 armario com portas
cinza, 01 Iixeira, 01 ar condicionado (12.0008TUS), 01 bandeja com garrafa de cafe, 1 pots

de bolacha, 1 jarra de
agua, som ambiental.

PTII (professor
tempo Integral)

02

SETOR DA
SECRETARIA DE

EDUCACAO

05
10,51 mz

Pessoas

1 mesa de trabaiho com cadeira, 2 cadeiras para aIunos em atendimento, 1 armério, 1
projetor, 1 computador, l caixa de som, lixeiras e ar condicionado (12.0008TUS), 1 bandeja

com garrafa de cafe', 1 pote de boiacha, 1 jarra de agua, som am biental.
Atendimento
Privativo ao

Aiuno/ NAID/
OUVIDORIA

SETOR DA
SECRETARIA DE

EDUCACAC

03 6,44 m2Pessoas

1 mesa de trabaiho com cadeira, 2 cadeiras para aIunos em atendimento, 1 armério baixo, 1
computador, Iixeiras e ar condicionado (12.000BTUS), 1 bandeja com garrafa de cafe}, 1 pote

de boiacha,
1 jarra de agua, som ambiental.

Saia dos
Professores

SALA DOS
PROFESSORES

08
15,8 mZPessoas

2 mesas detrabto, 2 computadores, 1 frigobar, 1 televisao, 1 armario com
chave e 1 mesa redonda com 3 Iugares, 2 sofas, 1 ma’quina de cafe' expresso, l

micro-ondas, 1 pipoqueira, 8 copos de égua cristal, 8 escaninhos, 8 xicaras, 2 jarras de agua,
chaieira elétrica, 1 porta cha‘, 2 Iixeiras, 1- quadro de pianejamento. 3 jogos (sendo urn

muItijogo), som ambiental.

Laboratorio de
Informética 01

A DISPOSICAO
ALUNOS E

PROFESSORES
20 33 m2

Pessoas

01 mesa PNE, 01 computador PN E, 09 bancadas de laboratério, 19 computadores, uma
mesa de trabalho para professor com cadeira, Iousa, teIa de prolegao, projetor, kit

multimidia, Iixeira e ar
conditionado, som ambiental.

Sala de Aula 01 ALUNOS
10

8,56 m2Pessoas

01 Projetor Ricoh, 01 Cabo HDMI 10 Metros, 01 Biro, 10 Cadeiras com brago, 01 Cadeira de
escritério

com Rodas, 01 Monitor Dell 21”, 01 CPU DELL OPTIPLEX 3050, 01 TECLADO DELL, 01 MOUSE
DELL, 01 QUADRO BRANCO (LOUSA), 01 AR CONDICIONADO MIDEA SPRINGER

(12.0008TUS), som ambientaI.

Sala de Aula 02 ALUNOS 45 44,89 m2
Pessoas

01 Projetor Ricoh, 01 Cabo HDMI 10 Metros, Bird, 45 Cadeiras com brago (01 Cadeira PNE
para Chess, 02 carteiras canhoto. ESPACO RESERVADO PARA PCD), 01 Cadeira de escritério
com Rodas, Monitor Be“ 21",. CPU DELL OPTIPLEX 3050, 01 TECLADO DELL, MOUSE DELL, 01

QUADRO BRANCO (LOUSA), 2 AR CONDICIONADO MIDEA SPRINGER (36.0008TUS), 50m
ambiental.

Saia de Aula 03 ALUNOS 55
55,11 rn2

Pessoas

Proietor Ricoh, Cabo HDMI 10 Metros, Biro, 55 Lade‘zras com brago, 01 Cadeira de escritorio
corn Rodas, Monitor DeIi 21”, CPU DELL OPTIPLEX 3050, TECLADO DELL, MOUSE DELL.

QUADRO BRANCO (LOUSA), 01 AR CONDICIONADO MIDEA
SPRINGER (60.0008TUS), som ambientai.

Sala de Aula 04 ALUNOS 30
29,11 mzPessoas

Projetor Ricoh, Cabo HDMI 10 Metros, Biro, 30 Carteiras com brago, Cadeira de escritorio
com Rodas, Monitor Be" 21", CPU DELL OPTIPLEX 3050, TECLADO DELL, MOUSE DELL,

QUADRO BRANCO (LOUSA), AR CONDICIONADO MIDEA SPRINGER
(36.0008TUS), som ambiental.

Sala de Aula 05 ALUNOS 40
37,5 m2

Pessoas

Projetor Ricoh, Cabo HDMI 10 Metros, Biro, 40 Carteiras com brago, Cadeira de escritério
com Rodas, Monitor DeII 21”, CPU DELL OPTIPLEX 3050, TECLADO DELL, MOUSE DELL,

QUADRO BRANCO (LOUSA), AR CONDICIONADO MIDEA SPRINGER
(36.0008TUS),som ambiental. j

,
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Prejetor Ricoh, Cabo HDMl 10 Metros, Biré, 55 Carteiras com brago, Cadeiras de escritério
com Rodas, Monitor Dell 21”, CPU DELL OPTlPLEX 3050, TECLADO DELL, MOUSE DELL,

QUADRO BRANCO (LOUSA), 3 AR CONDICIONADO MIDEA
SPRINGER (24.000BTUS), som ambiental.

ACESSOS
A DlSPOSICAO

ALUNOS E
PROFESSORES

03
Pessoas PLATAFORMA ELEVATORlA (03 PESSOAS)

ALMOXARIFADO
A DISPOSICAO
DA ESCOLA E

rumcxowAmos
01

Pessoa 10 m2 02 Estantes de ferro

Sanita’rio
masculine 1

A DlSPOSlgAO
DETODOS

02
Pessoas Kit PNE de Emergénciai Vasos sanita’rios. 1 mictérios, pias, espelhos, porta papel

Sanita’rio
feminine 1

A DlSPOSlCAO
DE T0005

02
P essoas Kit PNE de Emergéncia, Vasos sanitérics, pies, espelhos, Porta papel higiénicos,

Sanita’rio PNE
Unissex

A 015905:n
DE TODOS

01
Pessoa Kit PNE de Emergéncia, Porta adequada com puxador interno, vaso sanita’rio com

Sanitério PNE
Familiar

A DISPOSICAO
DE TODOS

02
Pessoas

Kit PNE de Emergéncia, Porta adequada com puxador interno, vaso sanitério com

AREAS LIVRES - PRlMEIRO PAVIMENTO

( ENTRADA PlSO
01)

AREA LIVRE 01.
SALA DE
ESPERA

05
Pessoas

10 rn2
01 Longarina OS lugares, 01 Gelagua, 01 Ports copos, 01 Bebec‘ouro elétrico inox, 01

flanelégrafo, 01 biré, 01 Computador
complete, portaria com controls 9

AREA EM
FRENTE A SALA

DA
COORDENACAO

DA ESCOLA

AREA LIVRE 02
10

Pessoas 12 m2 01 Gelagua, a’rea livre para 10 cadeiras, 01 extintor.

AREA LIVRE EM
FRENTE A SALA

DOS
PROFESSORES

AREA LIVRE 03
O6

Pessoas 02 Longarinas com 03 assentos de Polipropileno lnjetado

AREA EM
FRENTE A

lGREJA/EM
FRENTE SALA 03

AREA LIVRE O4 25
Pessoas 38 m2 01 Mesa redonda para 06 lugares, 01 longarina para 05 Iugares preta estofada, 01 Vaso com

planta, 01 extintor

AREAS LIVRES - SEGUNDO PAVlM ENTO
AREA EM

FRENTE A SALA
o4, APOS SUBlR

A ESCADA
AREA LIVRE 05

30
Pessoas 35 r112 02 Mesas redondas, 08 cadeiras pretas estofadas, 01 longarina de 05 lugares preta estofada.

AREA EM
FRENTE A SALA

OS
AREA LIVRE 06 20

Pessoas 25 m2 01 Longarina para 05 lugares preta estofada, 01 gelagual

:1 VlSTORlA DO iMOVEL:

Na vistoria técnica foi possivel aferirmos que o imével passou recentemente por
uma reforma atendendo aos padrées MEC para instituigées de ensino superior privada,
atendendo aos requisites e caracteristicas buscadas, apresentando ambientes adequados a
atividade proposta. Além disso, esté em bom estado de conservagéo e excelente seguranga,
néo havendo sinais de avarias ou problemas estruturais graves que provoquem a
necessidade de intervengéo de maior vulto.

Entretando, necessita apenas cle ajustes minimos para se adequar a0 programa
de necessidades da referida secretaria, tal como a identidade visual das atividades que iréo

Av. Luciano Magalhées, N9 1397, Santa Luzia, Canindé - Ceara'
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acontecer nos blocos. Ademais por expandir 0 use, sera' necessério manter umacr-
manutengéo regularmente.

No apéndice estéo dispostas imagens dos ambientes da edificagéo vistoriada.

n VALOR DO IMOVEL:

Em relagéo ao prego, lmporta a presente avaligéo para fins de arbitramento
locaticio do imével objeto em R$ 20.000,00 (vinte mil reais) mensais para edificagées com
essas caracteristicas, sobretudo per se dlferenclar das demals edificagées circunvlzinhas do
local e com base na planilha de homogeneizagéo e anélise estatistica das amostras e
diagnéstico do imével objeto da presente avaliagao. Além disso, reiteramos que o
faturamento cla energia, consume de internet e lPTU, seréo cle responsabilldade do
proprieta’rio.

Canindé-CE, 03 ole fevereiro de 2025.

ELADIO IRA B GA
Engenheiro Civil CREA-CE 44.746 - D

' ASIA DE SALES NOQé'EIRA
Arqulteta Urbanlsta CAU-CE A25709—5

”‘ / p
F N CO JCS TRANO MARTINS
T ico Edificagées CREA-CE 49.801—D

w
H
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Imagem 02: Plataforma elevaténa

Imagem 03: Plataforma elevatéria Imagem 04: Auditorio
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1‘ RRT 15255268

Nome Civil/Social: FABIA DE SALES NOGUEIRA
Titulo Profissionai: Arquiteto(a) e Urbanista

E... -2“
5: 4..

CPF: 380.XXX.XXX-34
N9 do Registro: 000A257095

N9 do RRT: SI15255268R01CT001
Data de Cadastro: 27/02/2025
Data de Registro: 27/02/2025
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DOCUMENTO ISENTO DE PAGAMENTO
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Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: RETIFICADOR
Forma de Participagéo: INDIVIDUAL

Contratante: MUNICIPIO DE CANIND’E
Tipo: Pessoa Jura’dica de Direi‘to P'éblico
Valor do Sewigo/Honorériosz R5000

< ‘_——\fl
6'2“!“ Emu-m‘ if] fi-rfilfi‘yt‘ ("a AF-gwas’n-Mirfi. 2-59.5 mi. v.4: 551.5-) 2:.»9:

CPF/CNPJ: 07.XXX.XXX/0001-87
Data de lm'cio: 13/02/2025
Data de Previséo de Término: 21/02/2025

Pafs: Brasil
Tipo Logradouro: RUA
Logradouro: TABELIAO FACUNDO
Bairro: CENTRO

T 1 7 17:35:34-12" ”Al’s-3‘ “é?“‘ra‘ffw.wzunn.m...x...~x_.<;cr_ _. .0....\=c_,_w

CEP: 62700000
N9: 395
Complemento:
Cidao‘e/UF: CANINDE/CE

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.4 - VISTORIA
Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIAcAo
Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
tividade: 5.7 - LAUDO TECNICO

: ’ WW4,21...: ”yum1M ’5:._Lt"?

Quantidade: 1,00
Unidade: unidade
Quantidade: 1,00
Unidade: unidade
Quantidade: 1,00
Unidade: unidade

Tipologia: Educacional
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REALIzAcAo E VISTORIA TECNICA E ELABORAcAo DE LAUDO DE AVALIAcAo DE UM IMOVEL SITUADO A RUA TABELIAO
FACUNDO N9 395 PARA FINS DE ARBITRAR o VALOR DE LOCAcAo Dos IMOVEIS PARA INSTALAR o ANExo DA ESCOLA jOSE
IVAN MAGALHAES.
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