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Secretaria de
Desenvoivimento Urbano,

; infraestmtura e Servigos mblicosn ?5:I7!BAL#O DUE TRANSFORM!”

LQCAcAe DE Pm’mm EJRBANO E MGBELIARIO PARA ENSTALAR A
SEDE DA SECRETARIA DE EDUCAcAO n0 MUNICEPKG DE

CANINDE: USO ADMNSTRAHVO

RUA TABELIAO FACUNDO N° 414 BAIRRO CENTRO



FEETL‘RA MUNlCiPAL ”E g '7E Secretarial de
Desenvoivimento Urbano,

a RAB/1w!) cue masmm, ' Enfraestmtura e Servigos Pébficos

A Comisséo nomeada pelo Sr. Prefeito Municipal de Canindé, FRANCISCO JARDEL
SOUSA PENHO, para avaiiar o imével a LOCADO pela municipaiidade emite o iaudo a
seguir.

LAUDO DE AVALEAQAQ

a ENTERESSADD:

Prefeitura Municipal de Canindé — CE

CNPJ: 07.963.259/0001-87

a PROPRiETARiO:

ACERTE EDUCACEONAL LTDA

Nome Fantasia: E-CTC - ESCOLA DE CURSOS TECNICOS DE CANINDE

CNPJ: 07.897.369/0004—30

a Documento imévei:

Matricula n° 2827: datada de 13/07/1994, no livro n° 2 - Cartério do 3" oficio de
registro de iméveis, Canindé, Cearé.

D FiNALiDADE:

Avaiiagéo para locagéo de um imével e mobiliério existente no iocai para fins de
funcionamento de repartigéo ‘pUbiica, que se destina a instaiagéo da SEDE DA
SECRETARIA DE EDUCAQAO DO MUNIC§PIO DE CANENDE, pela Prefeitura Municipal de
Canindé, com recursos do Govemo Municipal, através da referida supracitada Secretaria do
Municipio de Canindé.

a METODOLOGM UTELEZADA:

Conforme preconiza a NBR 14653—2 da ABNT, para avaliagéo de iméve! urbane
foi utilizado o Método Comparative Direto de Dados de mercado, com camps de arbitrio
definido e determinado pelo intervaio de confiabiiidade de 98% da tabeia de “Studenf’ em
caréier de fundamen‘iagéo grau 1 e de preciséo grau 2. Utiiizamos uma pesquisa reaiizada
em janeiro de 2025 com 5 iméveis pesquisados e definimos 3 (trés) fatores de corregéo g

Jr",

AXE;

(localizagéo, topografia e infraestruiura) para homogeneizar a pesquisa.
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E! OIJETO:
Trata-«se de uma edificagéo institucional (faculdade particular UNOPAR) e de

mobiiiérios existentes Iocaiizados na zona urbane da sede do municfpio de CanindéiCE, no
bairro Centre, sendo composta per 2 pavimentas, totalizando 10 saias (equipadas com
mesas, cadeiras, ar—condicionado, interns": e projetor visual) que seréo destinados para use
administrative, ademais seré cedido o auditério e a bibfioteca do outm bloco da UNOPAR,
para reuniées e planejamentos, conta com 06 banheiros, 03 destes banheiros adequados
com a NBR 9050/2021. Contém também recepgéo, circulagéo e a’rea externa com piscina. O
prédio, em sua totaiidade, é acessivei e seguer as normas dos bombeiros (projeto de
pievengéo e combate a incéndéo). Os demais castes: energia, IPTU e internet seréo de
responsabilidade do proprietério que deveré arcar com essas despesas.

a CARACTEREZAQEAD DO EMQVEL:

a ASPECTO Fissco:

Topografia: Deciive

Formato: irreguiar

N" de frentes: Uma (01)

a 02 pavimentos, érea construida de 424 m2; perimetro 71,40 metros.

o ASPECTO DA ENFRAESTRUTURA:

O imével em destaque Iocaliza—se estrategicamente na confluéncia da Rua Tabeliéo
Facundo e Rua Severiano Martins, possuindo via asfaitadé que garante aoessibilidade.

9 Rue Tabeliéo Facundo, n° 414, de frente com 3 Rue Severiano Martins.

'3 MELHQRAMENTG PUSHCO:

(x) Agua tratada.

(x) Esgotamento sanhtério.

(x) Energia AT 9 ST.

N

(x) Cabeamento telefénico. 34? - f .



(x) lluminagéo Pablica.

(x) Limpeza Péblica.

D TRAEALfic QUE TQANSFQRMAE
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m AMBEENTE A SEREM UTELlZADGS
Prédio com 02 pavimentos: 424,00 m2.

Objetivo: Uso Administrative (Secretaria Municipal de Educagéo de Canindé/CE)

Funcionamento: 7h30 és 14h

LEVANTAMENTO DO MOBILIARIG REALIZADO PELA EQlJlPE TECNECA

AM BEENTES CAPAClDADE AREA
M2 . DESCRlC/iO DE MOBILE/SIRIUS E EQUIPAMENTOS

Sala deEspera/ Recepgéo 1 30 40 m2

1 planta, 02 quadros informativos, 3 quadros de pintura
identificando a culture local sobre o olhar do artiste local

Fabiano, 1 TV, 1 50m ambiental, _1 iixeira, 1 gelégua, l porta
cope de égua, 3 Cadeiras de espera, 2 baias para

atendimento com cadelra, 2 cadeiras para o aluno em
atendimento, 1 autoatendimento PNE, OZ armérios com

chave. Ar Condicionado 36.0003tus.
Gabinete

da
Secreta ria

Salfio da
Diregéo 17 m2 2 arma’rios, 6 cadeiras pretas acolchoadas, ar condlcionado

15.000 BTUS, 01 quadro pintura

Setor de
contratos

da
educagéo

Recepgio 2 12 m2 02 birés, 01 armério e 04 cadeiras sem bragos, ar
condicionado 18.00082us.

Setor
Juridico da
educagfio

Sala de
Estudos 10 20,2 m2 4 birés, 1 mesa redonda, 6 cadeiras, lixeira e ar

conditionado 24.0008tus.

Sala de
Conciliagfio
e Mediag‘fio

Setor de Tl
Educagéo 01 Hack de rede, 03 birés, 03 cadeiras

Setor de
RH

Ed ucagéo

Sala de
Audiéncias 10 24 m2 01 Ar Conditionado 9.000 Btus, 04 birés, 10 cadeiras

estofadas pretas, 02 lixeiras.

Setor de
Lotagfio

Educagfio

Sala da
Coordenagfio 9m

02 Birc‘), armério com portas, 04 cadeiras estofadas pretas,
01 ar ccndicionado 9.000 btus

Sala de
Atendimento

Privado

Financeiro
Educagfio

10 12 m2 03 birés/Conciliagio, 04 cadeiras, 02 armérios, lixeira 9 ar
condicionado 12.000 btus

Sanitério
Feminine

PNE

Sanitério
Feminine

PNE
4,5 m2

1 vaso, l pia, 02 sorta toalhas de papal, 01 ejetor sabonete
liquids, 01 porta papel higiénico, 1 espelho, botéo de

emergéncia e uma lixeira.

Sanitério
Masculine

PNE

Sanitério
Masculine

PNE
4,5 m2

1 vaso, 1 pie, 02 porta toalhas de papal, 01 ejetor sabonete
liquido, 01 porta papel higiénico 1 espelho, botfio de

emergéncia e uma lixeira.
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Area de . .Convivéncia Copa Sec. 20 30 m2 10 cadezras vermeihos estofado, 01 mesa de madelra para
1 Educagéo 10 pessoas, baicéo L de madeira e mérmore, pia, tanquinho

PRIMEIRO PAWMENTO
Area de

Convivéncia 47 m2 02 Scaninbos, 01 iixeira, 01 gelégua, 01 extintor
2

Setor
Pedagégico 01 Arma’rio. 05 birés, 10 cadeiras pretas estofadas, OS

Sala de Aula Secretaria 50 50 m2 cadeiras secreta‘rias com roda, ar condicionado 24.000 Btus,
de 01 extintor.

Educagfio
Setor de

Avaliagfio . . . . . .Sala de Aula Secretaria 6 15 m2 02 blros, 01 ar conducnonado 9.000btus, 01 hxetra, 04
de cadeiras pretas estofadas.

Educagfio

:2 VESTQRIA no EMGVEL:

Na vistoria técnica foi possivel aferirmos que o imévei passou recentemente por
uma reforma atendendo aos padrfies MEC para instituigfies de ensino superior privada,
atendendo aos requisites e caracteristicas buscadas, apresentando ambientes adequados a
atividade proposta. Aiém disso, esté em bom estado de conservagéo e excelente seguranga,
néo havendo sinais de avarias ou probiemas estruturais graves que provoquem a
necessidade de intervengéo de maior vulto.

Entretando, necessita apenas de ajustes minimos para se adequar a0 programa
de necessidades da referida secretaria, tal como a identidade visual das atividades que iréo

A acontecer nos biocos. Ademais por expandir o uso, seré necessério manter uma
manutengéo regularmente.

No apéndice estéo dispostas Emagens dos ambientes cla edificagéo vistoriada.

£2 VALGR :30 IMGVEL:

Em refagéo ao prego, importa a presente avaligéo para fins de arbitramento
iocaficio do imévei objeto em R$ 12.000,00 (doze mil reais) mensais para edificagées com
essas caracteristicas, sobretudo per se diferenciar das demais edificagées circunvizinhas do
locai 9 com base :13 pianilha de homogeneizagéo e anéiise estatistica das amostras e
diagnéstico do iméve! objeto da presente avaiiagéo. Além disso, reiteramos que o

(i)3‘«5w ‘2
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faturamento da energia, consumo de internet e IPTU, seréo de responsabiiidade do 2‘ ;
proprietério.

Canindé—CE, 03 de fevereiro de 2025.

I? , . ,3; I. K '8 ,(2 I/Cprvufgar' ,fijg/gza/
ELADIO ‘ IRA BRAG’A
Engenheiro C'wii CREA-CE 44.746 — D

J - J, ,. 4

m x ' BiA DE SALES NOGUQRA
Arquiteta yrbanista CAU-CE A25709-5

iii/5’? “tn , J 5/5"?51/;
j - JOSH/A APIST NO MAR-“NS

Técnic’jo emF $089595 CREA-CE 49.801—0

APéNDECE
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lmagem 05. Saia parrra reuniéeé ‘
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Imagem 07: Indicaééo e instaiagad do p'rOJeto de prevengéo e magén 08: "Bani-term PNE
combate a incéndio
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RRT 1 5366207

Nome Civil/Social: FABIA DE SALES NOGUEIRA
Tituio Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

CPF: 380.XXX.XXX-34

N9 do Registm: 000A257095

NQ do RRT: 5115306207IOOCT001
Data de Cadastro: 27/02/2025
Data de Registro: 10/03/2025

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: ENECEAL
Forma de Participagéo: INDEVIDUAL

Boleto n9 21853621 Page em: 10/03/2025

Contratante: MUNICEPIO DE CANINDE
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Pfibiico
Vator do Sewigo/Honorérios: R$0,00

CPF/CNPJ: 07.XXX.XXX/0001«87

Data de Infcio: 27/02/2025
Data de Previséo de Término: 14/03/2025

Pais: Brasi!
Tipo Logradouro: RUA
Logradouro: TABEUAO FACUNDO
Bairro: CENTRO

CEP: 62700000
N9: 414

Complemento:
Cidade/UF: CANiNDE/CE

Gmpo: ATiVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANESMO
Atividade: 5.4 - VISTORIA
Grupo: ATWIDADES ESPECiAIS EM ARQUITETURA E URBANESMO
Atividade: 5.6 . AVALiAcAo
Grupo: AWVIDADES ESPECIAiS EM ARQUlTETURA E URBANISMO
Atividade: 5.7 ~ LAUDO Técwco

KM .», u

Tipologia: Educacional

Quantidade: 1,00
Unidade: unidade

Quantidade; 1.00
Unidade: unidade
Quantidade: 1,00
Unidade: unidade

REALIZAcAo DE ViSTORlA TECNICA E ELABORACAO DE LAUDO DE AVALIAcAo DE UM IMOVEL SITUADO A RUA TABEUAO
FACUNDO N9 414 PARA FiNS DE ARBITRAR o VALOR DE LOCAn D0 IMOVEL PARA INSTALAR A SEDE ADMINISTRATIVA DA
SECRETARiA MUNICiPAL DE EDUCAcAo DO Mumcipao DE CAMNDE, CE.

Pégina 1/2



RRT 153G629?

Declare o atendimento és regras d6: aceSSibilidade previstas em Eegisiagéo e em normas técnicas pertinentes para as
edificagées abertas ao pflbiico, de uso pflblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 19 do art. 56 cia Lei n9 13146, de 06
de julho de 2015.

N9 do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
smsaeszofloocmm MUNICEPIO DE CANiNnE - ENICEAL 27/02/2925

' %'

Deciaro para os devidos fins de direitos e obrigagées. sob as penas previstas na legisiagéo vigente, qua as informagées
cadastradas neste RRT séo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica 9 civil.

Documento assinado eietronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista FABIA DE SALES NOGUEIRA, registro
CAU n9 000A257095, na data e hora: 2025-02-27 15:32:36, corn 0 uso de iogin e de senha. O CPFICfiPj esté ocuito
visando proteger os direitos fundamentais de iiberdade, privacidade e o iivre desenvolvimento da personaiidade da pessoa
natural (L699).

A autenticidade deste RR! pode ser vefificada em: https:llsiccan.caubr.gov.br,’app/view/sight/extemo?fonn=Services, on via QRCode. .‘Documento lmpresso em: 11/032025 as 16:50:20 par: siccau. ip10.244.1.7. ’ ‘ ‘

Pa’gina ZIP.


